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StartersCoach

Erkend StartersCoach: Joost van der Boom
Voorbeeldstraat 12

1234 AB PLAATSNAAM

T: (0123) 123456

M: (06) 12 34 56 78

I: www.erkendstarterscoach.nl

E: info@erkendstarterscoach.nl
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1.0 Oriéntatie - Uitgangspunten

De eerste cijfers op een rij.

Wij hebben voor u vastgesteld welk hypotheekbedrag u verantwoord kunt lenen. Om u verder goed te kunnen adviseren,
brengen wij eerst uw huidige situatie in kaart. Hiervoor benodigen wij een aantal persoonlijke gegevens. Aan de hand van een
checklist stellen wij u in staat, deze persoonlijke documenten te verzamelen. De informatie uit deze documenten dragen bij,
de voor u best passende hypotheek samen te stellen. Op basis hiervan krijgt u een helder beeld over uw nieuwe woonlasten.

Uw gegevens

Aanvrager:
Geslacht:
Geboortedatum:

Jaarinkomen:

Mede aanvrager:
Geslacht:
Geboortedatum:

Jaarinkomen:

Uw doelstelling

Aankoop woning, voorkeur:

Gewenste netto hypotheeklasten

De huidige maandelijkse netto woonlast bedraagt:

De gewenste netto hypotheeklast bedraagt:

De maximale netto hypotheeklast bedraagt:

Sparen

U spaart maandelijks:
U hebt een spaarsaldo van omstreeks:

Eigen geld dat u in kunt/wilt brengen bedraagt:

Aanvrager 1
Man
01-09-1986
€26.996

Aanvrager 2
Vrouw
01-09-1988
€24.844

Bestaande bouw

€550
€800
€1.000

€500
€ 16.000
€5.000

Het NIBUD heeft onderzocht hoeveel geld er achter de hand nodig is om alle onverwachte uitgaven te kunnen betalen. Denk
daarbij aan kosten om meubels en apparatuur te vervangen, maar ook aan uitgaven voor het onderhoud van uw auto en uw
huis. Dit ‘buffer’ geld is ook bedoeld voor uitgaven aan hobby’s en aan andere dure periodes zoals een vakantie.

In uw situatie bedraagt de adviesbuffer:
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2.0 Integraal Financieel Advies - Hypotheek

=

Betalingsrisico’s

Huis kopen | . ‘

| Vastof variabel ) |  Aflossen | Arbeidsongeschikt

2.1 Hypotheekrente

Vast of variabel?

Bij de meeste banken kunt u ervoor kiezen om de hypotheekrente voor een lange(re) periode vast te zetten of variabel te
laten zijn. Ons advies zal gebaseerd zijn op uw individuele situatie en wensen. Om een advies te kunnen geven over de
rentevaste periode gaan wij na in hoeverre u de risico’s van een rentestijging wilt en kunt lopen. Bij het aangaan van een
hypotheek kunt u kiezen voor een variabele rente of een vaste rente. U kunt uw lening opdelen en voor een deel kiezen voor
een vaste rente en voor een ander deel kiezen voor een variabele rente.

Variabele rente

Bij een variabele rente is de rente die u voor de hypotheek betaalt,
gekoppeld aan de rente in de markt. Met een variabele rente neemt u dus
meer risico omdat uw rente kan stijgen als de rente in de markt stijgt. U
gaat dan dus maandelijks meer betalen. Een geldverstrekker rekent vaak
een iets hogere variabele rente. Namelijk de marktrente plus een opslag,
om bijvoorbeeld zijn eigen kosten te dekken. Aanbieders mogen die
renteopslag wijzigen tijdens de looptijd. Door veranderingen in de
renteopslag kan de variabele rente die u betaalt zich anders ontwikkelen
dan de marktrente.
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Vaste rente

Bij een vaste rente zet u het rentepercentage voor een bepaalde periode vast (bijvoorbeeld 5, 10, 20 of 30 jaar). Met een
vaste rente heeft u meer zekerheid. Uw rente blijft hetzelfde gedurende de rentevast termijn. Het voordeel van een vaste
rente is dat u niet meer gaat betalen als de rente stijgt. Maar u gaat ook niet minder betalen als de rente daalt. Het nadeel
van een vaste rente is dat u betaalt voor deze zekerheid. Dit zit namelijk verrekend in het rentepercentage dat u betaalt.

Ontwikkeling hypotheekrente 1977 - 2010

77 78 79 80 81 82 8 84 8 86 87 8 8 9 91 92 93 94 95 96 97 98 99 O

Euribor 5jaar vast =10 jaar vast

Wilt en kunt u het risico van een rentestijging lopen?

In welke mate wilt u zekerheid over de hoogte van uw toekomstige maandlasten? Als u kiest voor een variabele of korte
rentevast periode, zijn de maandlasten lager. Dit omdat korte rentes doorgaans een lager percentage kennen. Het risico
hierbij is echter dat deze rente na een korte periode kan stijgen en daardoor uw maandlasten hoger worden. U hebt dan dus
weinig zekerheid over uw toekomstige maandlasten. Wilt u meer zekerheid, dan kunt u voor een langere rentevaste periode
kiezen. De rente is dan wat hoger; daarmee koopt u als het ware zekerheid.

Scenario’s

Wij bespreken een aantal scenario’s met u en wij laten u de verschillen zien
van de hypotheeklasten bij diverse rentevast periodes op basis van actuele
rentetarieven. Hierbij wordt voor u duidelijk welke gevolgen de keuze van
de rentevaste periode op de hoogte van uw maandlasten heeft. Wij
rekenen u voor, dat de keuze voor een variabele of korte rentevast periode
leidt tot de laagste woonlasten. Wij laten u ook zien, wat er gebeurt met de
maandlasten, als de hypotheekrente stijgt. Daarnaast rekenen wij u voor
hoe hoog de lasten zijn bij diverse verschillende rentevast periodes.

Aftrekbaarheid rente

De belastingdienst betaalt maximaal 30 jaar mee aan uw hypotheekrente. Indien u geld hebt geleend voor de aanschaf, de
verbouwing en of de verbetering van uw eigen woning, mag u jaarlijks de rente aftrekken voor de inkomstenbelasting. Rente
voor leningen die u niet gebruikt heeft voor uw eigen woning, is niet aftrekbaar.
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3.0 - SubsidieCheck - Starterslening

Starterslening gemeente Uden

De Erkend StartersCoach (ESC) - Dé specialist voor Starters op de
woningmarkt - begeleid het complete traject van de aankoop van een
eerste woning. Advies, bemiddeling en nazorg met betrekking tot de

& .
Starterslening en de voor u best passende Startershypotheek.

Erkend

|

_— 1 r L |
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Woningsegment

De Starterslening is van toepassing voor bestaande bouw en nieuwbouw.

Uw maximale koopsom voor een bestaande woning bedraagt: €245.370
Uw maximale koopsom voor een nieuwbouwwoning bedraagt: €245.370

Doelgroep voor de Starterslening

%I De aanvrager is niet eerder in het bezit geweest van een koopwoning;

%I De aanvrager heeft de maximale leeftijd van 35 jaar, of;

%I De aanvrager moet ongeacht leeftijd een binnen de gemeente Uden gelegen huurwoning met een maximale kale huurprijs
gelijk aan de aftoppingsgrens 3- of meerpersoons huishoudens vrijmaken.

Voorwaarden van de Starterslening

De woning mag geen Koopgarantwoning zijn en moet in de gemeente Uden
worden aangekocht;

De verwervingskosten' van de koopwoning mogen in totaal niet hoger zijn
dan € 265.000,-;

Meerwerk/verbeterkosten zijn NIET toegestaan voor de berekening van de
hoogte van de Starterslening;

Zowel de 1° als de 2° hypotheek dient te worden verstrekt onder (NHG);
De 1° hypotheek heeft minimaal een rentevasttermijn van 10 jaar;
Maximale hoogte van de Starterslening bedraagt 20% van de
verwervingskosten met een maximum van € 25.000.

K x &

X [ [

Kenmerken van de Starterslening

e Minimaal de eerste 3 jaar betaalt u géén rente en aflossing
e Starterslening kan op elk moment boetevrij worden afgelost
e De aflossingsvorm is op basis van annuiteit

e De rentevast termijn bedraagt 15 jaar

e De looptijd van de Starterslening is maximaal 30 jaar

Conclusie

Starterslening Ja, maximaal bedrag: € 25.000
Voldoende budget Ja

Toetsrente SVn (rentevastperiode 15 jaar): 5,6 %

"Verwervingskosten

Onder de verwervingskosten wordt verstaan de kfmgmneemsom met daatbovenop de bijkomende kosten zoals
overdrachtsbelasting, renteverlies tijdens bouw, notariskosten, makelaarskosten en afsluitkosten voor de lening. Bijgbestaant
bouw wordt hiervoor 12% van de koopsom en eventuele verbeterkosten gerekend en bij nieuwboonver8de koop
/aanneemsom en eventueel meenker
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Bedrag

4.0 Haalbaarheid

De verantwoorde leencapaciteit van de aanvrager bedraagt: €121.481
De verantwoorde leencapaciteit van de mede aanvrager bedraagt: €111.797
De gezamenlijke verantwoorde leencapaciteit bedraagt maximaal: € 233.278
Uw komt voor een Starterslening in aanmerking van: € 25.000
Uw maximale verantwoorde koopsom bedraagt: € 245.000

4.1 Hypotheek

Gehanteerde hypotheek rentepercentage: 5,6 %

Indicatie bruto maandlasten hypotheek - Starterslening (aflossingsvrij en rentevrij) - maximaal

De verantwoorde bruto maandlast van de aanvrager bedraagt: €697
De verantwoorde bruto maandlast van de mede aanvrager bedraagt: €642
De gezamenlijke verantwoorde bruto maandlast bedraagt: €1.339

Toekomstige bruto maandlasten van de Starterslening

De bruto maandlast van de Starterslening bedraagt: €150

Annuiteitenhypotheek
In de hierboven gepresenteerde cijfers, zijn wij voor u uitgegaan van een
aflossingsmodel op basis van een annuiteit. Bij deze hypotheekvorm lost u
iedere maand een deel van de lening af. Dit is echter geen vast bedrag. Aan
het begin van de looptijd lost u weinig af en betaalt u veel rente; aan het
Rente eind van de looptijd lost u meer af en betaalt u minder rente. De bruto
hypotheeklasten zijn iedere maand gelijk. De netto hypotheeklasten
nemen gedurende de looptijd van de lening toe, omdat bij deze
0 30jaar NYPOtheekvorm het fiscaal voordeel gedurende de looptijd afneemt.

Aflossing

Wat is voor u de best passende hypotheek?

Om de juiste keuze voor een aflossingsvorm te kunnen maken,
is het verstandig een persoonlijk profiel te laten maken van uw
situatie. Hierbij spelen uw financiéle wensen en behoeften
uiteraard een belangrijke rol. Maar ook uw inkomen. Op welke
manier wenst u af te lossen? Kiest u voor zekerheid? Of wilt u
best wat risico nemen? Welke rentevastperiode kiest u? Welke
risico's wenst u te verzekeren en welke risico's juist niet? Laat u
daarom adviseren door onze Erkend StartersCoach.
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4.2 - Betaalbaarheid

Netto besteedbaar inkomen (NBIToets)

Het aangaan van een hypotheek voor de aankoop van een woning verbruikt een groot deel van uw netto besteedbaar
inkomen. Daarom vinden wij het belangrijk na te gaan of de hypotheek niet alleen voor u betaalbaar is, maar ook of de
maandlasten nog wel passen bij uw persoonlijk bestedingspatroon. Anders gezegd wij gaan na of de hypotheek voor u ook
betaalbaar is! Door uw inkomsten en uitgaven duidelijk voorafgaand aan de aankoop van de woning voor u in beeld te
brengen, bent u beter in staat te overzien of de maandlasten van een hypotheek ook in uw budget passen. In de NBIToets
worden 3 voorbeeldbegrotingen voor u opgenomen. Daarbij wordt rekening gehouden met uw inkomen, de samenstelling
van uw huishouden, uw woonsituatie en het eventuele bezit van een auto.

1. Basisbegroting - hierin staan de bedragen die een huishouden
zoals dat van u minimaal nodig heeft voor de genoemde
uitgavenposten. Deze uitgaven zijn onvermijdelijk en er kan
moeilijk op worden bezuinigd.

2. Gemiddelde begroting - hierin staan de bedragen die een
huishouden zoals dat van u gemiddeld uitgeeft aan de genoemde
uitgavenposten. Uitdrukkelijk vermelden we hierbij dat dit geen
normbedragen zijn. Er kunnen allerlei redenen zijn waarom u
hogere of lagere bedragen zou besteden aan bepaalde
uitgavenposten. Van deze cijfers kunt u bijvoorbeeld gebruik
maken wanneer u geen gegevens heeft over uw eigen
uitgavenpatroon.

3. Sluitende begroting - hierin zijn de opgenomen bedragen afgestemd op de hoogte van uw inkomsten. Daar waar de
gemiddelde begroting een tekort vertoont, is door het programma van het NIBUD zelf een keuze gemaakt waarop eventueel
bezuinigd kan worden.

4. Jouw eigen begroting - Op basis van de referentie cijfers uit de begrotingen en de door u aangeleverde informatie hebben
wij uw eigen persoonlijke begroting in de laatste kolom opgenomen.

el

Resultaten Basis Gemiddeld Sluitend Jouw uitgaven
Inkomsten 3.531 3.531 3.531 3.531
Vaste lasten 2.290 2.448 2.350 2.330
Reserveringsuitgaven 388 1.221 693 630
Huishoudelijke uitgaven 422 596 488 503
Totaal uitgaven 3.100 4.265 3.531 3.463
Inkomsten min uitgaven 431 -734 0 68

Erkend StartersCoach | IFA - Woningfinanciering © 2012 | DOC 2.06 - HAR | Pagina 9 van 12 Erkend i"



5.0 - Aankoopbegeleiding

Aankoopbegeleiding via onze NVM-makelaar
/\ De aankoop van een woning is één van de grootste aankopen in uw leven. De
S 2 Erkend AankoopCoach (EAC) is dé specialist op het gebied van aankoop van

Erke"d " vastgoed. Samen begeleiden wij het complete traject van de aankoop van uw
Aankoopcoach woning. Veel vragen en onzekerheden nemen wij voor u weg. Op basis van

deskundigheid, ervaring en kennis bespaart de EAC voor u duizenden euro’s!

Woning zoeken

Breng uw woonwensen in beeld via onze Woning ZoekOpdracht (WZ0O) en
wij stellen u w persoonlijk profiel voor de aan te kopen woning vast.
Vervolgens gaan wij voor u op zoek naar uw droomwoning. Als u op dit
moment nog niet precies weet wat u zoekt, helpen wij u graag de juiste
keuzes te maken. Vinden wij een woning welke aan uw persoonlijk profiel
voldoet dan leggen wij dit aan u voor en maken samen met u een afspraak
voor een eventuele bezichtiging.

Let op: aan onze Woning ZoekOpdracht zijn géén kosten verbonden!

STAPPENPLAN

STAP 1: Hypotheekoriéntatie - Afstemmen van de financieringswensen en mogelijkheden;

STAP 2: Woningoriéntatie - Samen in kaart brengen van uw woonwensen;

STAP 3: Toekomstoriéntatie - Toetsing van de woning en hypotheek;

STAP 4: Woning Zoekopdracht - Zoeken naar een woning die bij uw wensen aansluit;

STAP 5: Woning(en) bezichtigen - Bezichtigen en samen beoordelen van de woningen;

STAP 6: Onderhandelen en aankoop - Waardebeoordeling en prijsonderhandeling;

STAP 7: Controle en keuze - Controle koopovereenkomst en keuze van een notaris;

STAP 8: Hypotheek - De financiering van de woning en de voor u best passende hypotheek;

STAP 9: Notaris - Beoordeling akte(s) notaris, inspectie van de woning en begeleiding passeren transport en hypotheek.

Wist jij dat ...

...... de onderhandeling gemiddeld in 6 stappen verloopt. Indien u één
belangrijke stap overslaat, in uw enthousiasme, u al meer geld kwijt bent
dan de Erkend AankoopCoach u kost!

...... de aankoopbegeleiding door een Erkend AankoopCoach zichzelf
terugverdiend. Van elke € 150,- u in rekening gebracht, krijgt u € 850,- in
mindering gebracht op de koopsom van de woning! Bij gemiddeld

€ 1.500 kosten is uw netto voordeel dus € 8.000!

...... er bij de aankoop van een woning veel meer komt kijken dan u
verwacht. De Erkend AankoopCoach verzorgt en bewaakt het volledige
traject en zorgt dat er geen detail over het hoofd wordt gezien!

...... door inschakeling van onze Erkend AankoopCoach u er zeker van
kunt zijn, dat u nooit teveel betaalt voor de aankoop van uw woning.
Laagste prijs garantie!
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6.0 - Duurzaamheid van de woning

Energielabel
/\ Woonlasten bestaan voor een belangrijk deel uit energiekosten. Bij
® O het kopen van een woning is het daarom belangrijk dat u betrouwbare

E'rke'nd " informatie verkrijgt over de energiezuinigheid van de woning. Het
energielabel geeft je deze informatie.
Duurza.athIdscoa.Ch Het energielabel voor

woningen geeft met
klassen (Klasse A tot en met klasse G) en kleuren (van groen naar rood) aan hoe
energiezuinig een woning is ten opzichte van andere soortgelijke woningen. Een
energielabel A (donkergroen) is zuinig, energielabel G (rood) staat voor
onzuinig. Verkopers zijn vanaf 1 juli 2012 verplicht een energielabel te
overhandigen aan de nieuwe eigenaar.

Door het energielabel kunt u beoordelen of een woning energiezuinig is (=
groen energielabel) of onzuinig is (= rood energielabel) ten opzichte van andere
woningen van hetzelfde type. Bent u op zoek naar een woning, dan kunt u op
basis van het energielabel soortgelijke woningen vooraf in energiezuinigheid
met elkaar vergelijken.

Dubbel voordeel met NHG
Energiebesparende voorzieningen kunnen eveneens met NHG worden meegefinancierd. Prettige bijkomstigheid:
investeringen in energiebesparing blijven tot een bedrag van maximaal € 8.000,- (2012) buiten
beschouwing bij de inkomenstoets, waarmee wordt bepaald hoeveel u kunt lenen. Doordat u
minder geld kwijt bent aan energie, houdt u immers meer over voor de netto woonlasten!

Energiebesparende voorzieningen
Voorbeelden van energiebesparende voorzieningen:
HR-ketel; spouwmuurisolatie;

een zonneboiler en/of zonnecellen;

dakisolatie;
vloerisolatie;
HR++ beglazing;
warmtepomp.

Energiebesparende voorzieningen in en aan uw
woning verlagen uw energierekening en dus uw
woonlasten. 0ok wordt u Starterswoning
comfortabeler en stijgt deze in waarde. Investeren
in Duurzaamheid is de moeite waard, want het
levert een positieve bijdrage aan een beter en
schoner milieu en bovendien gaan uw
woonlasten per saldo erdoor omlaag!

Maatwerkadviesrapport

Onze Erkend DuurzaamheidsCoach (EDC) stelt,
indien gewenst, voor jou een Maatwerkadvies-
rapport EnergieBesparing (MEB) op. Zo krijg jij
inzicht in welke energiebesparende maatregelen
voor jouw woning het meest geschikt zijn. Daarbij
wordt rekening gehouden met jouw persoonlijke
situatie en wensen.

<405
Erkend StartersCoach | IFA - Woningfinanciering © 2012 | DOC 2.06 - HAR | Pagina 11 van 12 Erkend H
StartersCoach



7.0 - Periodiek Financieel Onderhoud

Waarom Periodiek Financieel Onderhoud?

De realisatie van uw wensen en doelstellingen kan door allerlei gebeurtenissen in gevaar komen. In de toekomst kunnen zich
allerlei gebeurtenissen voordoen, waardoor in uw persoonlijke situatie veranderingen kunnen optreden. Wij dienen daarom
regelmatig te controleren of uw wensen, doelstellingen en persoonlijke situatie nog ongewijzigd zijn.

Wat dien je zelf te doen?

Wat doen wij?

A Onderhoud persoonlijke gegevens;

A Onderhoud lopende financiéle producten;

A Actueel houden KlantProfiel (KP), waarbij wij elke
twee jaar samen uw persoonlijke situatie en actuele
marktomstandigheden afstemmen op de hypotheek;

A Bewaken van de rentevast termijn;

A Bewaken topafslagen hypotheekrente;

A Informeren en adviseren bij veranderingen;

ABewaken van fiscale wijzigingen en het effect op uw
hypotheek;

AElektronische nieuwsbrief; u wordt langs deze weg op
de hoogte gehouden van belangrijke wettelijke
wijzigingen en financieel nieuws waaronder
renteontwikkelingen en de ontwikkelingen op de
woningmarkt.

Het is voor ons belangrijk dat u ons tijdig op de hoogte brengt van belangrijke veranderingen, indien uw persoonlijke situatie
veranderd. Deze veranderingen hebben meestal ook invloed op uw financiéle situatie!

DISCLAIMER

- Dit analyserapport is geen offerte en betreft geen advies. Aan de berekeningen kunnen geen rechten worden ontleend -
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